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Lasten met betrekking tot kernversterking

Wat is het verschil tussen een last en een voorwaarde”?

« Lasten leggen bijkomende verplichtingen op bij een vergunning. Ze vinden hun
oorsprong in het voordeel dat een begunstigde uit zijn/haar vergunning haalt, en in de
bijkomende taken die een overheid door de uitvoering van deze vergunning op zich
moet nemen.

« Voorwaarden hebben tot doel het aangevraagde vergunbaar te maken, door
maatregelen op te leggen waardoor verenigbaarheid kan worden bereikt met
stedenbouwkundige voorschriften, verkavelingsvoorschriften of de goede ruimtelijke
ordening. Een vergunningverlenende overheid kan een voorwaarde opleggen indien zij
van mening is dat het aangevraagde niet voor vergunning in aanmerking komt, tenzij
bepaalde voorwaarden worden nageleetd.

Bron: Lasten en voorwaarden bij een omgevingsvergunning
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https://omgeving.vlaanderen.be/nl/decreten-en-uitvoeringsbesluiten/wetwijzer/lasten-en-voorwaarden-bij-een-omgevingsvergunning

Lasten met betrekking tot kernversterking

Proportionaliteitsbeginsel: verhouding tussen project en last moet in balans
Z1jn
Lasten in natura

* De lasten moeten zich in de nabijheid bevinden van de projecten die de lasten doen
ontstaan (nabijheid kan flexibel worden ingevuld).

* Er moet een waarborg worden opgelegd die de volledig geraamde kostprijs dekt.

Enkele voorbeelden
« Leefomgeving vergroenen en ontharden.

* Ruimte geven aan water.

 Infrastructuur voorzien om parkeerproblemen (in de omgeving) op te lossen. Q ’
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Lasten met betrekking tot kernversterking

Het niet uitvoeren van lasten binnen de 5 jaar na het verlenen van de
vergunning geldt als verval van de vergunning.

Wat met handhaving op lasten?

« VCRO 6.2.1: stedenbouwkundige misdrijven: vergunning is vervallen

* STEL: een vergunning voor het bouwen van twee meergezinswoningen met telkens 8
appartementen is volledig uitgevoerd. De appartementen zijn ondertussen ook verkocht,
maar na 5 jaar blijkt dat de last, namelijk de aanleg van de groenzone tussen de twee
gebouwen niet werd uitgevoerd. Hoe kan men hier op handhaven? En wie wordt
aangeschreven in kader van het handhavingsproject?
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Lasten met betrekking tot kernversterking

Een last mag geen deel uitmaken van uw aanvraag.

« STEL: je legt een last op met betrekking tot de inrichting van vb. een parking die nadien
(gedeeltelijk) wordt opgenomen in het openbaar domein. Hoe kan je als bestuur zeker
zijn dat de parking wordt ingericht zoals jij het wilt?

Is het verstandig om termijnen te koppelen aan een last?

Is het mogelijk om bij een privéproject een last op te leggen die betrekking
heeft op een perceel dat:

« op 100m van het project gelegen is;

* deel uitmaakt van het openbaar domein.
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Dilbeek: projectregie van ruimtelijke initiatieven

PROJECTREGIE VAN RUIMTELIJKE INITIATIEVEN
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Dilbeek: projectregie van ruimtelijke initiatieven

1. Voorstel ontwikkeling

PROVIRCE | VLAAME.3RABANI

GEMEENTE : DILBEEK
Itterbeok

~Verkavelingsaanvraag
Bestaande loestand
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Dilbeek 2. Intentieovereenkomst

BESLUIT VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN

Zitting van 29 januari 2024

Team Burger & Omgeving - Wonen & Ondernemen

Onderwerp  CBS: Intentieovereenkomst inzake ontwikkeling
binnengebied Itterbeek

Aanwezig: Segers Willy, Deleu Luc, De Freyne David, Janssens Linda, Quaghebeur Stijn, Willen
Marc, De Win Harry, Zelderloo Walter, Vanden Houte Marianne
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Dilbeek: projectregie van ruimtelijke initiatieven
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Dilbeek: projectregie van ruimtelijke initiatieven

1. Optimalisatie van afwatering en
buffercapaciteit in de kern van
Itterbeek (wadi)

2. Inrichten van kwalitatieve publieke
ruimte (voetwegen + groen)

3. Ontwikkelen van een socio-

kinderopvang, horeca,...)
4. Mix van woonaanbod creéren

(betaalbare woningen, kleine en
grotere appartementen, WIES)

5 e Verdichtingsproject Binnenagebied Itterbeek

“ INTERC®*MMUNALE
HEYILAKD




Dilbeek: projectregie van ruimtelijke initiatieven
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Team Burger & Omgeving - Wonen & Ondernemen
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Dilbeek: projectregie van ruimtelijke initiatieven

Masterplan
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Lasten - fictief voorbeeld
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* Oppervlakte: +/- 3ha

* Project:
* Bouw 40 woningen in HOB;

« 2 zeer ruime handelsruimtes met 3 luxe-
appartementen (gelegen aan de steenweg) met
ondergrondse parking voor de appartementen en de
handelsruimtes en een fietsenstalling voor de
bewoners van het volledige project;

« Aanleg wegenis in binnengebied die enkel
toegankelijk is voor voetgangers en fietsers;

« Aanleg van privatief park met wadi en speeltuigen;
« Aanleg van parking, enkel voor bewoners.
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Lasten met betrekking tot kernversterking

Vragen

* Het project zit nog in de voorbespreking. Welke lasten of voorwaarden zouden kunnen
opgelegd worden waar best op voorhand afspraken rond gemaakt worden?

e Zou er als last kunnen opgelegd worden dat het park en de parking toch openbaar
moeten worden? En zo ja, hoe kan je dan als bestuur jouw stempel drukken op de

inrichting ervan?

« Zouiemand van jullie overwegen om via een last één van de handelsruimtes te laten
inrichten als kleine buurtwinkel (supermarkt)? Of een andere voorziening?
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Lasten met betrekking tot kernversterking

Nuttige links
« FAQ Lasten versie 18.10.2024.pdf

« Thematische pilootgroep 'Stedenbouwkundige lasten'

« Lasten en voorwaarden bij een omgevingsvergunning
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https://omgeving.vlaanderen.be/sites/default/files/2024-10/FAQ%20Lasten%20versie%2018.10.2024.pdf
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/ruimtelijk-beleid-en-planning/lokaal-aan-de-slag/pilootprojecten-beleidsplan-ruimte-vlaanderen-brv/thematische-pilootgroep-stedenbouwkundige-lasten
https://omgeving.vlaanderen.be/nl/decreten-en-uitvoeringsbesluiten/wetwijzer/lasten-en-voorwaarden-bij-een-omgevingsvergunning

V&O-sjabloon

CHECKLIST VOLLEDIGHEID EN ONTVANKELDKHEID
Stedenbouw} d handel

ALGEMENE INFORMATIE

Dossiernummer Omgevingsioket:

Ligging:
Kadastrale gegevens:

Beknopte omschrijving aanvraag:

............................................

1| Toekennen nieuw huisnummer: ee
: Werken in perceelsgrens: _ ja - _ nee (link naa )
| Type beb g:  open - _ halfopen - L gesloten

____________________________________________

College van burgemeester en schepenen
Deputatie
Viaamse Regering

OVERZICHT VERLOOP PROCEDURE (beslissingsboom als biilage

Vereenvoudigde procedure Gewone procedure
Artikel 83

Datum aanvraag:

Digitaal:

________

- heen- en weerlink)

Analoog: - opgeladen in omgevingsloketop ../ . /...

Uiterste beslissingsdatum:
Uiterste collegedatum:

ePo
“ INTERC®*MMUNALE
HAEYILAND

Digitaal document
Linken naar wetgeving

Heen- en weer-linken naar bijlages, zoals
een beslissingsboom, overzicht
adviezen, ...

Uitgebreid luik rond milieu voor
gemengde dossiers en eventueel
collega’s van milieudienst
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V&O-sjabloon

Oproep voor pilootgemeenten
* Max. 10 pilootgemeenten verdeeld over Haviland en Interleuven;
« Oproep zal gelanceerd worden na het laatste atrium op 25/02;

* Vermelden van aantal gegevens bij de kandidaatstelling:
« Aantal inwoners;
* Aantal medewerkers dienst omgeving (RO + milieu);
« Aantal dossiers ontvangen in 2024.
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